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zu meiner Person: 



 

 

Erstellen von öffentlich rechtlichen Nachweisen für Neu-, An-, Umbauten 

sowie Modernisierungen. 

 

 

Es wird die Einhaltung folgender gesetzlicher Vorgaben aus dem 

Gebäudeenergiegesetz (GEG) nachgewiesen: 

 

- Primärenergiebedarf 

 

- Transmissionswärmeverlust der Gebäudehülle (U-Werte) 

 

- Luftdichheit der Gebäudehülle 

 

- sommerlicher Wärmeschutz 

 

- Einsatz erneuerbarer Energien (EEWärmeG) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Um welche Themen geht es bei der Energieberatung? 



 

Begleitung der Bauherren bei Förderanträgen und Verwendungsnachweisen 

(KfW, Bafa, …) 

 

 

 

- Beratung bei der Wahl des Förderprogramms bzw. der Förderstufe (KfW EH55) 

 

- Aufstellen des Nachweises 

 

- Bestätigung zum Antrag 

 

- Prüfung der Nachweise über die Qualität 

 

- Prüfung und Feststellung der Kosten 

 

- Bestätigung nach Durchführung 

 

 

 

 

 

 

 

Um welche Themen geht es bei der Energieberatung? 



 

Erstellen von Energieausweisen 

 

 

Inhalt des Energieausweises: 

 

- Feststellen des Energieverbrauchs eines Gebäudes. 

- Aufzeigen von Einsparpotenzialen 

 

 

Arten von Energieausweisen: 

 

- Bedarfsausweis 

- Verbrauchsausweis 

 

 

 

 

Um welche Themen geht es bei der Energieberatung? 



Der Energieverbrauchsausweis (VA) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Der Energieverbrauchsausweis (VA) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Beratung von Bauherren bei der Planung und Umsetzung von 

Bau- und Modernisierungsmaßnahmen zur Energieeinsparung. 

 

 

- Maßnahmen zur Energieeinsparung vorschlagen und bewerten 

 

- Beratung zum Nutzerverhalten 

 

- Dämmmaßnahmen an der Gebäudehülle 

 

- Erneuerung oder Optimierung der Anlagentechnik 

 

 

 

 

Um welche Themen geht es bei der Energieberatung? 



 

 

Einsparung von Primärenergie? 

 

Einsparung von Endenergie? 

 

CO2 – Einsparung? 

 

Kosteneinsparung für den Bewohner? 

 

 

 

 

 

 

 

Was ist Energieeinsparung? 



 

 

- Messen des Stromverbrauchs von Geräten 

 

- Notieren des monatlichen Brennstoffverbrauchs 

 

- Notieren der Energieerträge von Photovoltaik- oder thermischer  

  Solaranlage 

 

- Stromverbrauch bei Abschaltung aller Lichter und Unterhaltungsgeräte 

  prüfen 

 

- Errechnen der Energie- und Kosteneinsparung 

 

 

 

 

 

 

Energieeinsparung durch Dokumentation der 

Verbrauchswerte 



 

 

Einsparung von Verbrauchsstrom: 

 

 

- Licht ausschalten 

 

- LED Leuchten einbauen 

 

- Keine Geräte im Standby Modus belassen, (schaltbare Steckerleisten) 

 

- beim Neukauf auf energiesparende Geräte achten 

 

- Wäsche öfters bei niedrigen Temperaturen waschen 

 

- den Wäschetrockner nur wenn notwendig nutzen 

 

- Untertischboiler nur bei Bedarf einschalten 

 

 

 

 

 

 

Energieeinsparung durch Änderung des 

Nutzungsverhaltens 



 

 

Einsparung von Heizenergie: 

 

 

- Absenken der Raumtemperatur 

 

- auf gute Zirkulation der Warmluft achten 

 

- Absenken der Wassertemperatur im Warmwasserspeicher 

 

- Eingrenzen der Zeit für die Bereitstellung von Warmwasser 

 

- richtiges Lüftungsverhalten (Stoßlüften) 

 

- bei Bedarf Innentüren geschlossen halten 

 

- zum Händewaschen kaltes Wasser benutzen 

 

- Prüfen welche Räume geheizt werden müssen 

 

- Abschalten des Heizwärmeerzeugers 

 

 

 

 

 

Energieeinsparung durch Änderung des 

Nutzungsverhaltens 



 

 

Optimierung der Gebäudehülle: 

 

 

- Luftdichtheitstest zur Leckageortung durchführen 

 

- Thermografieaufnahmen erstellen und auswerten lassen 

 

- Nachstellen der Fenster und Türen 

 

- Erneuerung der Dichtungen in Fenstern und Türen 

 

- Dämmung und Abdichtung von Rolladenkästen 

 

- Dämmung und Abdichtung der Dachgeschoßluke 

 

- Einbau einer luftdichten Folie unter der Dachgeschoßdämmung 

 

- Dämmung von Heizkörpernischen 

 

 

 

 

 

 

 

Energieeinsparung durch Optimierung des Gebäudes 



 

 

Optimierung der Anlagentechnik: 

 

 

- Dämmung aller warmwasserführenden Leitungen 

 

- zusätzliche Dämmung von Warmwasserspeichern 

 

- hydraulischen Abgleich des Heizsystems durchführen lassen 

 

- Einbau von 1K oder elektronischen Thermostatventilen bei Heizkörpern 

 

- Nachrüstung von Einzelraumregelungen und Thermostatventilen bei 

  Fußbodenheizungen 

 

- Einbau von stromsparenden und drehzahlgeregelten Umwälzpumpen 

 

- Überprüfung der Warmwasserzirkulation auf Laufzeiten und Technik 

 

- Einbau neuer Heizkörper 

 

 

 

 

 

 

 

Energieeinsparung durch Optimierung des Gebäudes 



 

 

- Renovieren: Verschönerung eines Gebäudes 

 

- Sanieren: Reparaturen in oder an einem Gebäude  

 

- Modernisieren: Erneuern und Verbessern des Gebäudes 

 

 

Im Idealfall wird zum Zeitpunkt einer notwendigen Sanierung eine 

energetische Modernisierung durchgeführt. 

 

Wird ein Gebäude modernisiert findet automatisch eine Renovierung statt. 

 

 

 

 

Renovieren, Sanieren oder Modernisieren von 

Gebäuden? 



 

 

- Amortisation der Investitionskosten durch die Energieeinsparung 

 

- Nachhaltigkeit der Maßnahme 

 

- Sanierungsbedarf am Gebäude 

 

- Besitzübergang des Hauses 

 

- Umbau des Gebäudes 

 

- Nutzungsänderung des Gebäudes 

 

 

 

 

Wann ist es Zeit für eine energetische Modernisierung? 



 

 

Zwingend zu erfolgende Modernisierungen: 

 

 

- Austauschpflicht von Heizwärmeerzeugern §72 GEG 

 

  Konstanttemperaturkessel die älter als 30 Jahre sind 

  Der Kaminkehrer legt fest ob der Kessel getauscht werden muß 

 

 

 

- Nachrüstung bei der obersten Geschoßdecke §47 GEG 

 

  Wenn die Decke zum Dachraum den Mindestwärmeschutz nicht erfüllt 

  muss die Decke gedämmt werden. 

 

 

 

 

 

Gesetzliche Vorgaben bei der Modernisierung 



 

 

Erneuerung einer Bauteilgruppe eines bestehenden Gebäudes §48 (GEG) 

 

- Reparaturen- 10% Regelung 

 

- U- Werte bei Ersatz, Änderung oder erstmaligem Einbau 

  Anlage 7 zu §48 GEG 

 

 

Modernisierung des gesamten Gebäudes 

 

- Anlage 7 zu §48 GEG oder 

 

- Bilanzierung des Gesamtgebäudes wie ein Neubau allerdings 

  müssen „nur“ 140% der Neubauanforderung erfüllt werden. 

 

 

Beratungspflicht bei Modernisierung des Gesamtgebäudes 

wenn dieses „informelle Gespräch“ kostenfrei ist. 

 

 

 

 

 

Gesetzliche Vorgaben bei der Modernisierung 



 

 

 

 

 

 

 

 

Gesetzliche Vorgaben bei der Modernisierung 

 

 

Erneuerung des Heizwärmeerzeugers: 

 

- keine Regelung zum Einsatz von erneuerbaren Energien in Bayern 

 

- Regelungen zum Einbau von Ölheizungen 

 

  Bis 2025 dürfen Öl- Brennwertheizungen im Neu- und Altbau eingebaut 

  werden. 

 

  Ab 2026 dürfen Öl- Brennwertheizungen im Bestand nur in Verbindung mit 

  erneuerbaren Energien (Hybridheizungen) eingebaut werden. 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

Bauphysikalische Anforderungen an die Modernisierung 

 

 

- Mindestwärmeschutz für die Wohngesundheit einhalten 

 

- Beseitigung von Bestandswärmebrücken 

 

- Vermeidung von Wärmebrücken bei der Modernisierung 

 

- auf gleichmäßige U-Werte der Gebäudehülle achten 

 

 

   

 

 

 

 



 

 

Gebäudehülle: 

 

- Wärmedämmung von Flächen gegen die Außenluft 

 

- Wärmedämmung von Flächen gegen unbeheizte Räume 

 

- Wärmedämmung von Flächen gegen Erdreich 

 

- Erneuerung von Fenstern und Eingangstüren 

 

- Erneuerung von Innentüren zu unbeheizten Räumen 

 

- Einbau von Sonnenschutzvorrichtungen 

 

 

 

 

 

 

Was gilt als energetische Modernisierungsmaßnahme 



 

 

Anlagentechnik: 

 

- Tausch des Heizwärmeerzeugers und der Peripherie 

 

- Erneuerung von Heizflächen mit Effizienzsteigerung 

 

- Ergänzung der Heizung mit einer thermischen Solaranlage 

 

- Installation einer Photovoltaikanlage 

 

- Einbau einer Lüftungsanlage mit oder ohne Wärmerückgewinnung 

 

- Smart- Home Lösungen zur Steuerung der Haustechnik und des 

  Gebäudes 

 

 

 

 

 

 

Was gilt als energetische Modernisierungsmaßnahme 



 

 

- erst planen, dann Modernisieren 

 

- Zeit für die Planung der Modernisierungsmaßnahmen vorsehen 

 

  Nutzungszeitraum festlegen 

  Umnutzungen planen 

  Genehmigen einholen 

  Berechnungen für Förderprogramme erstellen lassen 

  Förderanträge stellen 

  Finanzierung sichern 

 

- sichere Budgetplanung erstellen     

   

- Eigenleistungen realistisch einschätzen 

 

- zeitliche Reihenfolge der Maßnahmen sinnvoll festlegen 

 

- Sanierungsfahrplan (ISFP) erstellen lassen 

 

   

 

 

 

 

 

Energetische Modernisierungsmaßnahmen planen 



 

 

- soweit wie gesetzlich vorgeschrieben 

 

- soweit bauphysikalisch notwendig 

 

- soweit für die Wohngesundheit notwendig 

 

- so umfangreich wie nachhaltig und ökologisch möglich 

 

- so umfangreich wie wirtschaftlich vertretbar 

 

- wie für den Komfortanspruch der Bauherren gewünscht 

  

 

 

 

 

 

Wie umfangreich sollten die Sanierungsmaßnahmen 

sein? 



 

 

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 
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